Bauluicken-Management

Den AnstoB zu der Geschdftsidee gab ein ldeen-
Wettbewerb der Architektenkammer Nordrhein-
Westfalen im Jahre 2003. Dabei sollten Losungen
fiir existierende Bauliicken in verschiedenen
Stddten entwickelt werden. Der Grinder erkannte,
welches Potenzial in innerstddtischen Bauliicken
und Brachfldchen liegt.

Babis Tegeoglou: ,Meist scheitert die Umsetzung
an fehlender Wirtschaftlichkeit, am Bau- und
Nachbarschaftsrecht oder an den Eigentiimern,
die zundchst vor hohen Planungs- und Baupro-
zesskosten zuriickschrecken.” Doch es geht auch
anders: Das Team um den diplomierten Ingenieur
Tegeoglou kann zurzeit auf etwa 350 registrierte
innerstadtische Flachen zuriickgreifen. Die durch-
schnittliche GrundstiicksgriBe betrdgt etwa 300
gm, in Toplagen lohnt sich bereits eine Wohnbe-
bauung ab drei oder vier Einheiten.

ImmobilienScout24: Herr Tegeoglou, Sie haben
seit 2004 flachendeckend in der Hamburger

City ein eigenes Bauliickenkataster aufgestellt.
Warum?

Babis Tegeoglou: ,Wir verstehen uns als Schnitt-
stelle zwischen Eigentiimern von Baugrundstii-
cken, Investoren, Bautrdgern, Behdrden und
weiteren Beteiligten. Mit unserer Dienstleistung
wollen wir Mehrwert schaffen und einen reibungs-
losen Ablauf gewdhrleisten. Unser Service besteht
u.a. aus der Weiter-Qualifizierung (Vorab-Akguise
und Schaffung von Baurecht) entsprechender
Grundstiicke in der City — bei Bedarf sind wir
zudem als Architekturbiiro bei der baulichen
Umsetzung mit an Bord.

ImmobilienScout 24: Wie sieht das Tagesgeschaft
konkret aus?

Babis Tegeoglou: ,Sprechen 5Sie uns an, wenn
Sie Bauherr, Investor oder Bautrager sind und in

eine neue innerstadtische Immobilie investieren
wollen. Durch eine aktuelle Sammlung von Daten
ist es unseren Mitarbeitern moglich, dass passge-
naue Grundstiick fiir das jeweilige Bauvorhaben
zu finden. Unser Team kilmmert sich auch —wenn
gewiinscht — um die richtigen Rahmenbedin-
gungen und kldrt iiber die verschiedenen Inves-
titions-Modelle auf. Wir entwickeln Bauideen und
fertigen Studien an. Anders als beispielsweise

in Berlin sind die Fldchen in Hamburg histo-
risch bedingt eher kleinteiliger, eine Bebauung
bis zu fiinf Geschosshdhen ist in der Innenstadt
mdglich, im Speckgirtel Hamburgs muss dies
entsprechend geringer ausfallen.”

ImmobilienScout 24: Welchen Mehrwert
bekommen Bautrdger dariiber hinaus?

Babis Tegeoglou: ,Wir analysieren und ermit-
teln den Wert von Grundstiicken, wir priifen
wirtschaftliche und rechtliche Gegebenheiten,
wir schdtzen Kosten und filhren Gesprdche

mit Behdrden. Dariiber hinaus erstellen wir
Nutzungskonzepte und Machbarkeitsstudien. Die
unterschiedlichen Interessen zwischen Grund-
stiickseigentimern, Investoren, Bautrdgern,
Behirden und anderen Beteiligten werden durch
uns aufeinander abgestimmt und koordiniert.
Oft genug liegen gute Grundstiicke auch aus
Unwissenheit der Eigentiimer iiber eine erweiterte
Nutzung jahrelang brach. Dabei kann selbst bei
Eckgrundstiicken eine optimale stddtebauliche
Lésung ein Gewinn fiir alle Beteiligten sein.”
Mehr Infos: www.bauluecken-management.de
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