Bauliicken fiir Wohnraum nutzen

Durch die Férderprogramme kénnten Tausende neue Einheiten auf unbebauten Flichen in der Stadt entstehen

HOLMER STAHNCEE

::  Man hat sich an sie gewthnt, Die
vielen ebenerdigen Geschifte und Gast-
stitten, die wie Zahnliicken geschlosse-
ne Hiunserfronten unterbrechen, fallen
kaum noch auf. Fiir Stadtplaner sind sie
dagegen ein Argernis. Sie kritisieren
den ,unbebauten Luftraum® nicht nur
aus dsthetischen Griinden, sondern
auch angesichts der Wohnungsknapp-
heit in Hamburg. Pro Jahr kénnten in
diesen Baulficken an die tausend Woh-
nungen gebaut werden, schitzt Ober-
baudirektor Jorn Walter. ,.Und das hau-
fig in stark nachgefragten Wohnlagen
mit guter Infrastruktur.” Bei diesen
Bauliicken handelt es sich selten um
leer stehende Grundstiicke. Meistens
stehen dort ebenerdige Gebéude, deren
Erdgeschosse die Bombardierungen im
Krieg iiberstanden haben.

Oberbaudirektor
Jidrn Walter

wiirde es begriifien,
wenn Eigentiimer
Flachen in der
Stadt schlieften.
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Nigmand weiflt genau, wie viele sol-
cher Baullicken es in Hamburg gibt., . Sie
wurden nie Michendeckend erfasst®,
sagtder Oberbaudirektor. Der Architekt
Babis C. Tekeoglou hat allein links und
rechts der Alster an die 350 solcher
Grundstiicke registriert. Es sei schade,
dass die Eigentiimer dieser Flichen
nicht von sich aus initiativ werden, um
hier neue Wohnungen zu baven, bedau-
ert Oberbaudirektor Jorn Walter. Die
Griinde seien vielfiiltig, aber die Stadt
habe ein Interesse daran, sie zum Bauen
oder zum Verkauf an einen Investor zu
ermutigen. ,Wir versuchen, Kontakt
mit den Eigentiimern aufzunehmen,
um zu erfahren, wo die Ursachen liegen.
Viele wissen nicht, dass es Firderpro-
gramme fiir den Wohnungsbau gibt. An-
dere haben sich nie mit dem Gedanken
beschiiftigt, weil es ihnen zu kompli-
giert erschien.” Oftmals seien es auch
erst die Erben, die sich ernsthaft mit
dem Thema befassten. Die Stadt sai be-
reit, die verschiedenen Interessenten,
Eigentlimer und Bautriiger, zusammen-
zubringen, betont Jérn Walter: ,Wir
iiben da eine Art Vermittlungstatigkeit
aus.” Er hofft, dass der neue Wohnungs-
baubeauftragte, sich anch dieses The-
mas annimmt,

Jede Baulficke stellt fiir den Archi-
tekten eine besondere Herausforde-
rung dar. Liegt das Grundstiick in einer
stiidtebaulich exponierten Lage, kann
es vorkommen, dass die Stadt ein ge-
wichtiges Wort mitspricht. Beispiel
Schanzenviertel, wo fiir die Baubauung
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des Eckgrundstiicks Schanzenstrafie/
Altonaer Strafie ein Architektenwettbe-
werb ausgelobt werden musste. Der In-
vestor wollte hier ein Blirogebiude bau-
en”, erinnert sich Walter. \Wir haben
darauf bestanden, dass hier Biiros und
Wohnungen gebaut werden sollten.”
Fiir die Architelkten - das Biiro SEHW
hatte den Wetthewerb gewonnen - kei-
ne einfache Aufgabe. .Das war schon
wegen der unterschiedlichen Raum-
achsen ein schwer aufzulésender Wi-
derspruch®, sagt Andreas Horlitz von
SEHW. Doch als der Investor wechselte,
wirde die Immobilie als reines Wohn-
gebiude mit Einzelhandelsflichen im
Erdgeschoss geplant.

Die Genehmigungsbehdrden ver-
weigern sich bei Liickenbebauungen
selten den Ideen der Architekten, hat
Babis Tekeoglou erfahren. ,Befreiun-
gen vom bestehenden Baurecht werden
in der Regel erteilt.” Tekeoglou, der sich
das Baullickenmanagement zur Aufga-
be gemacht hat, sieht die Schwierighei-
ten darin, die Interessen der Eigentii-
mer und der unmittelbaren Nachbarn
in Einklang zu bringen, . Ich nehme zu
den Eigentiimern Kontakt aufund zeige
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ihnen, welches Potenzial in ihren
Grundstiicken liegt. Wir schaffen mit
dem Neubau einen Mehrwert - fiir die
Nachbarschaft und das Viertel.” Das se-
hen nicht alle Nachbarn so. Auch hier
muss Tekeoglou Uberzeugungsarbeit
leisten und Lésungen fiir konkrete Pro-
bleme finden. So mussten bei einer Bau-
liickenbebauung an der Alardusstrafie
in Eimsbiittel die Giebelfenster eines
Nachbargebiudes zugemauert werden.

Diese Wohnungen erhalten jetzt ihr
Licht durch Fenster im Neubau. Natiir-
lich wiirden durch die Neubauten alte
Blickbeziehungen unterbrochen, riumt
auch Oberbaudirektor Jorn Walter ein
HAber letztlich kann man einem Eigen-
tiimer nicht verwehren, so zu bauen,
wie es auch seine Nachbarn schon vor
Jahren getan haben.®

Mitunter sind die Grundstiicke
kompliziert geschnitten. So hat Babis
Takeoglou fiir ein spitzwinkliges Eck-
grundstiick in Eimsbiittel ein Gebiiude
mit fiinf Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss entworfen. Anstelle ei-
nes Treppenhauses hat er ein verglastes
Atrium entworfen, das auch fiir Frei-
zeitaktivititen der Bewohner genutzt
werden kann. , Bei gutem Wetter kann
man die Glasfliche zum Hinterhof 6ff-
nen.” Zum Haus gehdrt auch eine Tief-
garage, die die Autos {iber einen Fahr-
stuhl erreichen. ,Die Grofie des Grund-
stiicks ist nicht entscheidend”, sagt der
Architelt. . Man kann auch fiir ¢in klei-
nes Grundstiick eine gute Léisung fin-
den.”
www,bet-architekt.de
www.sehw.de



