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Mut zur Baulticke

in innerstadtischen Lagen
Grof3es Potential fiir Investoren / Von Hans-Jorg Werth

HAMBURG, 11. August. Der Trend
zum innenstadtnahen Wohnen ist unge-
brochen. Doch das knappe Angebot an
Grundstiicken in diesen Lagen limitiert
den Neubau. Eine Revitalisierung unan-
sehnlicher Bauliicken und anderer
brachliegender Flachen bietet deshalb
nicht nur aus stddtebaulicher Sicht ein
grofies Potential. Die ehemals héssli-
chen Liicken im Strafienbild kdnnten
ohne groBeren baurechtlichen Erschlie-
Bungsaufwand einen Teil des zentrums-
nahen Immobilienbedarfs schlieBen.
Insbesondere fiir jiingere Familien, die
bezahlbare Grundstiicke suchen, kann
die Bauliicke eine sinnvolle Option
sein.

In Bremen riickt eine Mannschaft um
den Architekten Eberhard Mattfeldt im
Auftrag des Bremer Bausenators den
freien innerstddtischen Fléchenarealen
mit Akribie zu Leibe. Als Chef der Bre-
mer Bauliicken-Kommission fahndet
Mattfeldt seit fast zwei Jahrzehnten
nach brachliegenden Grundstiicken in-
nerhalb der Stadtgrenzen. ,Wir wollen
schnelle und unbiirokratische Hilfestel-
lung fiir Bauherren und potentielle Anle-
ger wie auch Bautriger leisten®, lautet
sein Anspruch. ,Mittelstandische Bau-
triiger aus der Region kommen des Ofte-
ren zu Besuch, aber auch ganz normale
Hiuslebauer.”

Fiir die Losung der Aufgabe ist jedoch
hiufig ein langer Atem notwendig.
Nicht immer sind die Eigentumsverhélt-
‘nisse geklért, oder es sind sich Eigentii-
mergemeinschaften iiber den Verkauf
beziehungsweise die Weiterverwendung
nicht einig. ,Wir arbeiten manchmal
wie Sisyphos*“, erklart Mattfeldt. Sein de-
tektivischer Ehrgeiz habe ihn schon bis
nach Madras in Indien gefiihrt — aller-
dings nur per Telefon, wie er mit einem
Schmunzeln hinzufiigt.

Die Bilanz der Bremer Bauliickenpoli-
tik fillt bislang positiv aus. Seit 1990
sind auf diesem Wege iiber 15 000 Woh-
nungen entstanden, mit einem Investiti-
onsvolumen von etwa 1,9 Milliarden
Euro. Etwa 3700 Bauliicken konnten
mittlerweile gefiillt werden. Die kleinste
bebaute Liicke auf der abgearbeiteten
Liste weist 45 Quadratmeter Grund-
stiicksgrofe auf und liegt im histori-
schen Schnoorviertel. Die gemessen an
der Fliche groBte Herausforderung war

eine 6000 Quadratmeter grof3e Gewerbe-
brache in der Bremer Neustadt. Noch
sind die Daten fiir Interessenten ledig-
lich ganz altmodisch nur auf Papier ein-
sehbar. Am Zugriff iiber das Internet
wird nach Angaben von Mattfeldt aktu-
ell mit Hochdruck gearbeitet. Die Arbeit
wird ihm und seiner Mannschaft bis auf
weiteres jedenfalls nicht ausgehen: etwa
3900 weitere Bauliicken warteri in Bre-
men auf ihre Bebauung.

Auch jenseits der Hansestadt an der
Weser sind gute Beispiele fiir eine Revi-
talisierung von Bauliicken zu finden. In
Koéln gibt es seit 1990 ein stddtisches
Bauliickenprogramm, in dessen Rah-
men zu Beginn dieses Jahres schon die
20 000. Wohnung gebaut wurde. In Ham-
burg wird das vor {iber einem Jahrzehnt
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In Bremen sind seit 1990
etwa 3700 Bauliicken mit
einer Grofle zwischen 45
und 6000 Quadratmetern
gefiillt worden.

von der Stadt eingestellte Bauliickenka-
taster seit etwa sieben Jahren in Privat-
initiative fortgefiihrt. ,Wir verstehen
uns als Schnittstelle zwischen Eigenti-
mern von Baugrundstiicken, Investoren,
Bautrigern, Beh6rden und weiteren Be-
teiligten“, sagt Babis Tegeoglu, Ge-
schéftsfithrer der Hamburger BCT Archi-
tekt GmbH. Das Restfléchen- und Baulii-
ckenmanagement sei nicht ganz unkom-
pliziert. ,Haufig scheitert die Umset-
zung an fehlender Wirtschaftlichkeit,
am Bau- und Nachbarschaftsrecht oder
an den Eigentiimern beziehungsweise
der Eigentiimergemeinschaft.“ Poten-
tiell hohe Planungs- und Prozesskosten
wirkten abschreckend. Tegeoglu und sei-
ne Mitstreiter konnen derzeit auf etwa
350 selbst registrierte innerstadtische
Flachen in Hamburg zuriickgreifen.

Trotz der aufgefiithrten Beispiele wird
die Bedeutung von Bauliicken fiir eine
erfolgreiche Innenentwicklung aber ins-
gesamt betrachtet in Deutschland im-
mer noch regelmafBig unterschétzt. Das
Geschift mit der Nischenbebauung
fiihrt ein Nischendasein.
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